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ADMINISTRATIVE DETERMINATIONS: 

1. When the pool addition was built in 1983, the lot line opposite Green Park was treated as the side 
lot.  The rear lot, for the purposes of determining required setbacks, is that which is opposite Park 
Ave. 
 

2. The applicants’ existing nonconforming FAR is .46, where .33 is the maximum allowed.  The 
proposed addition results in an FAR of .48.  A special permit pursuant to Sections 30‐15(u)(2) and 
30‐21(b) is required. 

 
 

SR2 Zone  Required  Existing  Proposed 

Lot Size  10,000 square feet  14,665 square feet  No change 

Frontage  80 feet  160 feet  No change 

Setbacks  

 Front (Green Park) 

 Front (Park Ave) 

 Side 

 Rear 

 
25 feet 
25 feet 
7.5 feet 
15 feet 

 
25.67 feet 
25.67 feet 
13.9 feet  
26.5 feet 

 
No change 
No change 
No change 
No change 

Building Height  36  32 feet  No change 

Max Number of Stories  2.5  2.5  No change 

FAR  .33  .46  .48 

Max Lot Coverage  30%  NA  27% 

Min. Open Space  50%  NA  68% 

 
 
1. See “Zoning Relief Summary” below: 
 

Zoning Relief Required 

Ordinance 
 

Action Required 

§30‐15(u)(2) 
30‐21(b) 

To extend nonconforming FAR  S.P. per §30‐24 

 


